Der Erfolgspartner an lhrer Seite

Jetzt glinstige Zinsen fiur die Zukunft sichern und Zinsrisiken
ausschliel3en

Wir sind verwohnt durch eine lange Niedrigzinsphase. Doch seit Herbst 2022 tiberschlagen
sich die Ereignisse. Eine Zinserhdhung folgt der nédchsten. Bislang noch auf niedrigem
Niveau, aber Investitionen fir Unternehmen und Privatleute werden zunehmend teurer.

Die ,rosigen Zeiten® flir Hauslebauer und Investoren sind definitiv vorbei. Nachdem eine
Krise der anderen folgte, bekommen wir die Auswirkungen insbesondere bei den
Energiekosten und Kapitalmarktzinsen zu spiren.

Wir mochten lhnen heute besondere Tipps mit auf den Weg geben:

e wie Sie trotz steigender Zinsen aktuell mit privaten Investitionen umgehen,

e wie Sie kilinftig vorgesehene private Investitionen vorbereiten kénnten und

o wie Sie laufende Kreditverbindlichkeiten prifen, die noch immer sehr giinstige
Zinssituation am Kapitalmarkt nutzen und sich gilinstige Zinsen sichern kénnten.

Die Banken reagieren bei steigenden Zinsen blitzschnell. Zinsangebote sind deshalb oft sehr
kurzfristig, mitunter nur wenige Tage glltig. Das erschwert Vergleiche zwischen
verschiedenen Banken bei Neukreditaufnahmen.

Besonders die LBS wirbt aktuell mit noch gultigen Tarifen, die vermutlich zum Ende
des I. Quartals 2023 umgestellt werden. Wer schnell ist, hat also die Moglichkeit, sich
einen gunstigen Darlehenszins fir die Zukunft zu sichern.

Wie funktioniert ein Bausparvertrag?

Sie schlieBen einen Vertrag Uber z. B. 100.000 EUR Bausparsumme ab. Je nach Tarif der
Bausparkasse mussen Sie in einer festgelegten Zeit i.d.R. 50 - 60% der Bausparsumme
ansparen (Ansparphase). Wenn der Vertrag zuteilungsreif wird, beantragen Sie die
Auszahlung der Bausparsumme, die dann tber einen entsprechenden Darlehensanteil
verfugt (Darlehensphase). Anschlie3end wird das Darlehen getilgt; die Finanzierung darf nur
fur wohnwirtschatftliche Zwecke genutzt werden; dazu gehdren neben dem Kauf von
Grundstucken und Wohnimmobilien auch die Investition in Modernisierung, Erweiterung oder
gar die Einrichtung.

IBF — Institut fur Betriebsfuhrung AG ~ Gratis-Tel. 0800 / 225 01 10 Publiziert im VU 02/2023
CH-4410 Liestal Gratis-Fax 0800 / 225 18 84 Seite Seite 1/ 2
www.ibf.ch ibf@ibf.ch


mailto:ibf@ibf.ch

Es gibt fur verschiedene Bedirfnisse unterschiedliche Tarife bei allen Bausparkassen.
Verschiedene Laufzeiten und Sparanteile und v. a. unterschiedliche Guthaben- und
Darlehenszinssatze. Generell gilt: ist der Guthabenzins hoch, gilt dies auch fir den
Darlehenszins. Und je niedriger der Darlehenszins, desto schneller muss getilgt werden.

Wenn Sie beabsichtigen, eine Immobilie zu erwerben oder eine bestehende in der
Zukunft zu modernisieren, dann kann ein Bausparvertrag ein (noch) sehr attraktiver
Finanzierungsbaustein sein. Besonders interessant finden wir auch die Moglichkeit,
bei bestehenden Immobilienfinanzierungen ein vorhandenes Zinsdnderungsrisiko am
Ende der Laufzeit zu eliminieren, indem eine Anschlussfinanzierung tber einen
Bausparvertrag dargestellt wird.

Im Fall einer Anschlussfinanzierung tber einen Bausparvertrag konnte es lhr Ziel sein, eine
dauerhafte Zinsbindung bis zum Ende der Laufzeit zu erreichen. Sie haben z. B. ein
laufendes Darlehen mit einer Zinsbindung, die in 8 Jahren endet. Das Restsaldo entnehmen
Sie dem Tilgungsplan Ihrer Bank, in Hohe der Restschuld kénnten Sie die Bausparsumme
wahlen. Mit dem Bauspardarlehen erhalten Sie eine feste Zinsbhindung, die erst in 8 Jahren
beginnt und bis zur vollstandigen Tilgung des Bauspardarlehens besteht. Sie erreichen so
eine feste und aktuell noch sehr giinstige Kalkulationsgré(3e tber die gesamte Laufzeit der
noch bestehenden Finanzierung.

Bei den aktuellen Tarifen ist es bei der LBS bislang mdéglich, sich einen Nominal-Zinssatz
von 0,35% zu sichern! Aufgrund eines Agios von 2 % ergibt sich ein Effektivzins von 1,47 %,
allerdings gibt es keine Guthabenzinsen(!) im Tarif ,Zuhause Prima®“; dieser Tarif macht nur
Sinn, wenn Sie das Darlehen tatsachlich in Anspruch nehmen werden.

In einer bestehenden Finanzierung kénnte auch ein baldiges Ende einer Zinsbindung liegen,
sodass es wirtschaftlich sinnvoll sein kann, ein sogenanntes Forward-Darlehen bei einer
Bank fur die Anschlussfinanzierung in bis zu 36 Monaten abzubilden.

Prifen Sie bei Bedarf auch die Mdglichkeit der Anpassung von Raten; manche Banken
lassen Anpassungen sogar wahrend einer Zinsbindung zu.

Gerne beraten wir Sie, damit Sie von den noch sehr guten Bedingungen im Kreditgeschaft
profitieren kénnen.

Andreas vom Bey
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